Imagen 1. Desmantelamiento de paraderos del CETRAM El Rosario en el ano 2011.

INTRODUCCION

En la actualidad en el Distrito Federal se ha llevado a cabo la
remodelacion de diferentes Centros de Transferencia Modal
(CETRAM), que interconectan diferentes lugares por medio del
transporte publico como Transporte Colectivo Metro, vagonetas,
microbuses taxis Yy autobuses. Dichas remodelaciones vienen
acompafiadas por inversion publica y privada dentro del sector.

Esta investigacion estard enfocada al caso de la remodelacion del

Aproximadamente con datos del 2014 el CETRAM alberga a 22 rutas
troncales de transporte por el estado de México y a 8 rutas por el
Distrito Federal, su afluencia es de aproximadamente 250,000
usuarios diariamente (Secretaria de Transportes y Vialidad).

PREGUNTA DE INVESTIGACION

La evolucion en los precios de las viviendas en las zonas aledanas al
CETRAM EI Rosario, ¢permite la implementacion de instrumentos
de recuperacion de plusvalias?

asta la actualidad, lo que permitiria implementar algun tipo de
Instrumentos de recuperacion de plusvalias.

Objetivo general

Demostrar que el precio de las viviendas de la zona aledafia al
CETRAM ha aumentado significativamente a partir de su
remodelacion (reapertura), lo que permitira llevar a cabo la
Implementacion de mecanismos de recuperacion de plusvalias.

De acuerdo a los objetivos principales de la investigacion definimos a
la “recuperacion de plusvalias” Smolka y Amborski (2003) como el
proceso mediante el cual el total o una parte del aumento del valor de
la tierra atribuible el “esfuerzo comunitario” es recuperado por el
sector publico en ingreso fiscal mediante impuestos, contribuciones,
exacciones u otros mecanismos fiscales, o0 mas directamente a traves
de mejoras locales para el beneficio de la localidad.

METODOLOGIA

raves de la recopilacion de precios de las viviendas localizadas dentro
de los AGEBS aledafios al CETRAM EI Rosario en el periodo
comprendido entre 2009 y 2014, con informacion obtenida de la Sociedad
Hipotecaria Federal (casa habitacion en zonas de ubicacion intermedia e
iInmuebles de clase media), se evaluara la evolucion de los precios de los

espacios habitables antes y despueés de la construccion del mismo.
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AVANCES PRELIMINARES

En el analisis se han tomado en cuenta los datos recabados para hacer una comparacion entre los
precios de las viviendas por medio de una técnica de representacion por quantiles en un mapa a
nivel AGEB de la delegacion Azcapotzalco en tres periodos: aio 2009, 2011 (afio del anuncio de la
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En la figura 1. representamos los promedios de precios de las viviendas de los AGEBS de
Azcapotzalco en el ano 2009, donde aun no se construia la remodelacion, se puede observar que
donde se encuentra ubicado el CETRAM (Av. El Rosario 901, Azcapotzalco, 02100 Ciudad de
México, D.F.) no se encuentra ninguna significancia de valores. En la zona aledafia a su
ubicacion solo algunas colonias representan un nivel de precio bajo.
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Precios de viviendas por AGEBS en el ano 2009

Tlalnepantla de Baz

AGEBS Azcapotzalco promedios 2009

[ Precios bajos entre $527,000 y 1,092,783

[ Precios medios entre $1,092,783 y $2,065,308
Bl Precios altos entre $2,065,308 y $2,540,317
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Precios de viviendas por AGEBS en el afio 2011

Tlalnepantia de Baz AGEBS Azcapotzalco promedios 2011

[ Precios bajos entre $613,000 y $1,577,188
[ Precios medios entre $1,577,188 y $2,215,405
B Precios altos entre $2,215,405 y $2,924,135
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FIGURA 3. AGEBS de Azcapotzalco, con promedio de precios de viviendas para el afio 2014

zapan de Zaragka m

Precios de viviendas por AGEBS en el ano 2014

Tlalnepantla de Baz

AGEBS Azcapotzalco promedios 2014

[ Precios bajos entre $1,198,375 y $2,177,133
[ Precios medios entre $2,177,133 y $2,994,672
Bl Precios altos entre $2,994,672 y $3,825,000
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Imagen 2. Paraderos del CETRAM El Rosario después de la remodelacion en el afho 2013.

En el 2011 comenzo la primera etapa de remodelacion la cual consistio en
desmantelar el antiguo centro y se comenzaron a adecuar los predios que
entrarian en la nueva construccion.

En la figura 2. podemos observar los cambios generados a partir del

CONCLUSIONES
La iniciativa gubernamental de mano de la privada que han llevado a

cabo la remodelacion del CETRAM EI Rosario ha impactado
positivamente en el nivel de precios del suelo (viviendas) de la zona
aledana al mismo, este ha aumentado oscilando de aproximadamente

LO QUE FALTA POR HACER

La investigacion se complementara con el analisis del incremento de la
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